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Kangasniemen rakennusvalvonta

Lausunto Kangasniemen rakennusjarjestysehdotuksesta

Kangasniemen kunta on pyytanyt lausuntoa Mikkelin kaupungilta Kangasniemen uudesta rakennusjarjestyksesta.
Kangasniemen kunnan tavoitteena on, ettd uudistettu rakennusjarjestys saadaan voimaan tammikuun 2025 aikana.

Mikkelin kaupunki ja rakennusvalvonta lausuu rakennusjarjestyksesta seuraavaa.

Kangasniemen kunta on kdynnistanyt rakennusjarjestyksen uusimisen, jonka aikana ymparistéministerio on antanut
uuden hallituksen esitysluonnoksen rakentamislain muuttamiseksi. Mikali muutosesitys tulee voimaan, kuten on
kaavailtu 1.1.2025, kaventaa se huomattavasti kunnan mahdollisuutta ohjata rakentamislain nojalla vapautettua
rakentamista. Niitd rakennusjdrjestyksen maarayksia, jotka ovat ristiriidassa lain kanssa, ei voi soveltaa. Rakentamislain
muutosesityksesta on hallituksen esitys annettu eduskunnalle 19.9.2024 ja siitad on juuri valiokunnassa kuuleminen
kdynnissa.

Rakennusjarjestyksen kasitteesta: Vierasmaja. Vierasmajasta on saddetty aikaisemmissa Eteld-Savon kuntien
rakennusjarjestyksissa. Rannan suunnittelutarpeesta seka kaavoituksen perusteella rakennuspaikalla saa yleisesti olla
vain yksi asuinrakennus. Vierasmaja termia olisi hyva tdsmentaa sen osalta, ettd vierasmajassa ei sallittaisi keittion
ruuanvalmistusmahdollisuutta eli hellaa, koska rakentamislain hallituksen esityksen perusteella rakennus tulkitaan
talléin asuinrakennukseksi. Vierasmaja on talousrakennus. Eteld-Savon kuntien tulkinta olisi syyta olla yhtenevainen
tdman osalta.

Rakentamislain 42.2 §:n mukaisesti kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, ettd rakentamislupaa ei
kunnassa tai sen osassa tarvita tdssd momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta
voidaan pitda vahaisena. Lain sananmuodon mukaan rakennusjarjestyksessa tulisi kirjata ne vahaiset
rakennushankkeet, joissa kunta katsoo, ettd rakentamislupaa ei tarvita. Kangasniemen kunnan maarayksessa kohdassa
2.1 on madritelty hankkeet, jotka edellyttavat lupaa, eika lain mukaisesti ne hankkeet, jotka on vapautettu luvan
tarpeesta. Esimerkiksi kaikki aidat edellyttdisivat talla perusteella rakentamislupaa.

Kangasniemen rakennusjarjestyksessa sdadetaan rakennusten etdisyydesta yksityistiehen (12 m tien keskilinjasta).
Yksityistielaissa eiko rakentamislaissa ole tallaista perustetta, koska yksityistielain mukaan yksityistiehen kuuluvaksi
voidaan tiealueen lisdksi maarata vain, jos liikkenneturvallisuuden vuoksi on tarkeaa eikd millekaan kiinteistolle aiheudu
huomattavaa haittaa: 1) ndkemaalue yksityistien liittyessa maantiehen tai toiseen yksityiseen tiehen; 2) suoja-alue, joka
ulottuu enintdan 12 metrin etdisyydelle ajoradan keskilinjasta. Ko. alue paatetdan yksityistietoimituksessa.

Kangasniemen rakennusjarjestyksessa sdadetadn rakennuskohteena olevien mastojen etdisyydesta. Mastot eivat ole
rakentamislain mukaisia rakennuksia vaan rakennuskohteita. Rakentamislain mukaan kunta voi maarata ainoastaan
rakentamislupaa edellyttdvan rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista. Rakentamislain muutosesityksen mukaan kunta
voisi ainoastaan maarata rakennuskohteen paloturvallisuuteen liittyvista etdisyyksistad rajaan. Lisaksi huomioitavaksi laki
sahkdisen viestinnan palveluista 229 §:ssa sdddetddn telemastojen sijoittamisesta.

Kangasniemen kunnan rakennusjarjestyksen maarayksen 4 kohdan rakennuspaikan rantavyohykkeen puustoisena
sailyttamista voidaan pitda hyvana ratkaisuna. Maaraykselld varmistutaan Eteld-Savon vesistomaiseman viihtyisyydesta,
virkistysarvoista ja siten myos maardysta voidaan pitdd matkailun kannalta kannatettavana. Rakentamislain
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muutosesityksen mukaan kunta ei voisi saataa luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuksen sijoittamisesta kuin
ainoastaan rajaetdisyydesta. Vihervyohyke voi kuitenkin olla perusteltua maaritelld paikallisista oloista johtuvalla syylla.

Mikkelin Seudun ymparistopalveluiden toimialaan kuuluvissa kunnissa olisi lienee jarkevaa olla yhtenevainen linja
jatevesijarjestelmien luvanvaraisuudesta. Vesiston ranta-alueilla, jos jatevesid imeytetddn maastoon, voisi olla
perusteltua edellyttda rakentamislupaa yleiseen etuun perustuen rakennusjarjestyksen luonnosesityksessa mainitun
pohjavesialueen lisaksi ns. kantovesida suuremmilta jatevesijarjestelmilta.

Lausunnon on antanut johtava rakennustarkastaja Sari Valjakka.
Mikkelin kaupunki.
Asumisen ja toimintaympariston toimintasdaanto § 4.1.
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